ДОГОВОР 
СТРОИТЕЛЬНОГО ПОДРЯДА

№_______
г. Старый Оскол




           
«_____» _________________ 201__ г.

___________________________________________, в лице _______________________________________________, действующего на основании __________________________________, именуемое в дальнейшем Заказчик, с одной стороны,


и _______________________________________, в лице ____________________________, действующего на основании ____________________________, именуемое в дальнейшем Подрядчик, с другой стороны,


именуемые в дальнейшем Стороны, заключили Договор подряда № _____________ от _____________ (далее Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Заказчик поручает Подрядчику, а Подрядчик принимает на себя работы по _____________________________, по адресу: ____________________.
1.2. Подрядчик обязуется выполнить собственными силами и/или с привлечением соисполнителей работы, указанные в пункте 1.1 Объекта в соответствии с условиями Договора и полученной от Заказчика проектной документацией.
1.3. Заказчик обязуется создать подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять выполненные Подрядчиком и/или его соисполнителями работы и оплатить их результат в размере и сроки, предусмотренными Договором и в соответствии п. 1 ст. 740 ГК РФ.

1.4. Подрядчик берет на себя ответственность за определённые в Договоре условия, выполняемые привлечёнными Подрядчиком исполнителями (субподрядчиками).
2. СТОИМОСТЬ РАБОТ
2.1.  Стоимость подлежащих выполнению работ в объёме переданной Подрядчику проектной документации определена Расчетом договорной цены (Приложение 1) и составляет _________________________________.
2.2. Стоимость работ, определённая в п. 2.1, является твердой договорной ценой и включает в себя стоимость строительно-монтажных работ, стоимость материала и стоимость доставки на Объект.
2.3. При выявлении в процессе выполнения Договора необходимости проведения работ, не учтённых проектной документацией или учтённых в меньших объёмах, а также при внесении Заказчиком изменений в переданную Подрядчику техническую документацию, Подрядчик принимает к выполнению дополнительные работы на тех же условиях, что и основные работы.

2.4. Изменение объёмов работ и их стоимость устанавливаются Сторонами в дополнительном соглашении с утверждением расчета стоимости на дополнительные работы.

3. ОПЛАТА РАБОТ И ВЗАИМОРАСЧЁТЫ

3.1.  Заказчик не позднее _____________., на основании выставленного счета Подрядчика, перечисляет на расчётный счёт Подрядчика первый аванс в размере __________ от стоимости Договора, который составляет _____________ рублей.

3.2. Второй аванс Заказчик перечисляет не позднее _____________. в размере ______________ от стоимости Договора, который _______________.

3.3. Полученная сумма аванса засчитывается Заказчиком при подписании справки КС-3, размер удержания авансового платежа засчитывается пропорционально объему выполненных работ. 

3.4. Оплата фактически выполненных Работ производится Заказчиком в течение 10 (десяти) банковских после подписания каждого справки формы КС-2 и КС-3 путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика.

4. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ
4.1. Заказчик передает Подрядчику утверждённую в установленном порядке проектную документацию, указанную в п.1.2, при подписании Договора.

4.2. Строительная площадка подлежит передаче Подрядчику не позднее «___» _____________________ года.

4.3. Календарные сроки выполнения работ определены Сторонами в Графике производства работ (Приложение 2).
4.4. Сроки окончания работ по Договору – ____________________________ года.

4.5. Подрядчик имеет право на досрочное окончание работ, а Заказчик на досрочное принятие работ и их оплату.

5. ПРАВА И ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ПОДРЯДЧИКА

Подрядчик имеет определённые права и принимает на себя следующие обязательства:

5.1. В установленные сроки выполнить предусмотренные Договором работы в соответствии с утверждённой проектной документацией, требованиями Договора и действующих на момент выполнения работ правовых и нормативных актов, строительных норм и правил и сдать работы Заказчику.

5.1.1. На месте производства работ выполнять все правила и инструкции по охране труда, пожарной безопасности и нести ответственность за производственный травматизм со своими работниками. Производить расследование и учет несчастных случаев, произошедших с работниками Подрядчика и/или соисполнителя при производстве работ по монтажу. Обеспечить допуск к работе руководителей и специалистов, прошедших аттестацию по промышленной безопасности.
5.2. Поставить на строительную площадку все предусмотренные проектом и настоящим Договором необходимые для строительства материалы, изделия, инвентарь, осуществить их приёмку, разгрузку.

5.3. Организовать контроль качества поступающих для выполнения работ материалов и проверку наличия сертификатов соответствия, технических паспортов и других документов, удостоверяющих их происхождение, номенклатуру и качественные характеристики.

5.4. Выполнить временные подключения к источникам электроснабжения, водоснабжения, канализации, для обеспечения исполнения строительно-монтажных, специальных работ.

5.5. Обеспечить соблюдение требований по безопасному ведению работ, охране окружающей среды, пожарной безопасности, не превышению допустимого уровня шума при выполнении работ в ночное время, сохранению в надлежащем виде земли и водоёмов на прилегающей территории, поддержание и соблюдение на стройплощадке и прилегающей территории правил санитарии.

5.6. Возвести и обеспечить нормальную эксплуатацию всех предусмотренных проектом организации строительства временных зданий и сооружений.

5.7. Организовать временное освещение строительной площадки и рабочих мест при необходимости выполнения работ в тёмное время суток или недостаточности естественного освещения на месте выполнения строительных и монтажных работ.

5.8. Назначить руководителя работ и замещающих его лиц, определить их рабочее место на стройплощадке.

5.9. Организовать бережную эксплуатацию и техническое обслуживание временных дорог и площадок для складирования материалов открытого хранения на весь период строительства.

5.10. Вести общий журнал производства работ КС-6.

5.11. Организовать контроль качества выполняемых работ и учёт всех выявленных нарушений, требований СНиП, проектной документации и условий Договора.

5.12. В течение 10 (Десяти) дней по окончании производства работ вывезти со Строительной площадки строительный мусор, машины и механизмы, строительное оборудование, временные сооружения и неиспользованные материалы Подрядчика.

5.13. Нести ответственность за определённые в Договоре сроки и качество работ, выполняемых привлечёнными Подрядчиком исполнителями (субподрядчиками).

5.14. Оплатить за свой счёт ущерб третьим лицам, нанесённый по его вине при производстве строительно-монтажных работ.

5.15. Нести в полном объёме ответственность за ущерб, причинённый Заказчику в результате судебных решений по иску третьих лиц за противоправные действия персонала Подрядчика и субподрядчиков.

5.16. Принимать участие в проведении опробований и испытаний, приёмке подлежащих закрытию работ.

5.17. Устранить в возможно короткие сроки все выявленные в процессе работ и после их завершения в период гарантийного срока дефекты в соответствии с письменными предписаниями представителя Заказчика и органов надзора за качеством строительства и инспектирующих служб, привлекаемых для приёмки объекта в эксплуатацию.

5.18. Немедленно уведомлять представителя Заказчика о событиях и обстоятельствах, которые могут оказать негативное влияние на ход строительства Объекта, качество работ, сроки завершения работ или не способствовать достижению указанных в технической документации характеристик и показателей объекта строительства, в том числе, таких как производственная мощность предприятия.

5.19. Выполнять в полном объёме обязательства Подрядчика, предусмотренные в других статьях настоящего Договора.

6. ПРАВА И ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАКАЗЧИКА
Для реализации настоящего Договора Заказчик принимает на себя обязательства и осуществляет следующее:

6.1. Не позднее «___» ____________________ года передаёт Подрядчику строительную площадку, свободный от сооружений и действующих коммуникаций, мешающих выполнению работ и пригодный для начала работ.

6.2. При подписании Договора, Заказчик передаёт Подрядчику проектную документацию.

6.3. Предоставляет Подрядчику возможность использовать для выполнения строительно-монтажных работ и испытаний имеющиеся у него объекты энергоснабжения.
6.4. Получает разрешение соответствующих эксплуатационных организаций на пользование в период строительства электроэнергией от существующих источников.

6.5. Назначает представителя от Заказчика (инженера) и лиц, его заменяющих при его отсутствии на площадке, наделяет его необходимыми полномочиями для осуществления технического надзора, определяет его рабочее место на площадке и сообщает об этом Подрядчику и органам государственного надзора за строительством.

6.6. Передает Подрядчику по акту техническую документацию на геодезическую разбивочную основу и на закрепленные, на территории знаки этой основы с освидетельствованием их в натуре в объёме, определённом требованиями нормативных документов по строительству.

6.7. Сообщает Подрядчику места, отведённые для строительного мусора.

6.8. Рассматривает предложения Подрядчика по выбору для реализации настоящего Договора исполнителей строительных и монтажных работ, поставщиков оборудования, инвентаря, материалов и конструкций и даёт своё согласие (одобрение).

6.9. Контролирует и участвует в оформлении и согласовании документов по вывозу строительного мусора и отходов.

6.10. По предложению Подрядчика, или при выявлении необходимости в выполнении объёмов работ, не предусмотренных проектом, вносит изменения в проектную документацию, информирует об этом Подрядчика и по согласию Сторон корректирует стоимость работ по Договору и срок завершения работ, оформляя это дополнительным соглашением.

6.11. Подтверждает соответствие качества выполненных работ требованиям строительных норм и правил в журнале производства работ, осуществляет приёмку скрытых и законченных работ. Даёт разрешение на продолжение работ или проведение предусмотренных регламентом испытаний.

6.12. При выявлении фактов нарушения Подрядчиком организации и методов ведения работ, определённых проектом организации строительства, отступлений от требований по качеству работ, предусмотренных технической документацией и в обязательных для Сторон строительных нормах и правилах, представитель Заказчика даёт предписание Подрядчику о приостановке работ до устранения выявленных нарушений, устанавливает сроки устранения этих нарушений (дефектов) и делает соответствующую запись в журнал производства работ.

6.13. В случае неисполнения Подрядчиком предписаний представителя Заказчика в установленный срок привлекает для устранения дефектов другого исполнителя с оплатой этих работ за счёт виновной Стороны.

6.14. В течение 10 (десяти) рабочих дней передаёт Подрядчику перечень исполнительной документации, необходимой для приёмки объекта и сдачи его в эксплуатацию.

6.15. При обнаружении в течение предусмотренного Договором гарантийного срока эксплуатации дефектов, вызванных некачественным выполнением работ Подрядчиком и привлечёнными им соисполнителями (субподрядчиками), а также использования оборудования, материалов, конструкций и комплектующих материалов, не отвечающих по своим характеристикам требованиям, предусмотренным в проекте, Заказчик, с привлечением представителя Подрядчика или уполномоченных им иных лиц, составляет рекламационный акт и устанавливает сроки устранения выявленных дефектов.

6.16. Выполняет в полном объёме обязательства Заказчика, предусмотренные в других статьях настоящего Договора.

7. ПРОИЗВОДСТВО, СДАЧА И ПРИЁМКА РАБОТ
7.1. Подрядчик приступает к работе не позднее 3 рабочих дней после передачи ему строительной площадки и выполнения Заказчиком пунктов 3.1, 4.1 настоящего.
7.2. Объём фактически выполненных работ фиксируется Подрядчиком ежедневно в журнале производства работ, с отражением фактов и обстоятельств отступления от проекта или имеющих влияние на взаимоотношение Сторон по реализации Договора, а также ежемесячно в актах формы КС-2, представляемых на утверждение представителю Заказчика.


В случае, когда представитель Заказчика не удовлетворён ходом или качеством работ, используемых материалов, при выявлении случаев выполнения работ с нарушением действующих строительных норм и правил и требований проекта или ведении Подрядчиком записей в журнале производства работ в соответствии с типовой межотраслевой формой КС-6, утверждённой Постановлением Госкомстата России от 30.10.97 № 71 (в ред. от 04.10.02), он излагает свои претензии и замечания в соответствующем разделе журнала производства работ и даёт предписание к устранению допущенных Подрядчиком нарушений и сроки устранения выявленных нарушений.

7.3. Если Подрядчик признаёт справедливыми претензии и замечания представителя Заказчика по качеству работ или применяемых материалов, он незамедлительно приступает к устранению выявленных дефектов и завершает эту работу в возможно короткие сроки.

7.4. Ни один из видов работ не может быть скрыт последующими работами без разрешения представителя Заказчика. Отсутствие при выполнении работ или проведении испытаний представителя Заказчика или уполномоченного им лица, а также присутствие указанных лиц при проведении работ и испытаний и одобрение полученных результатов, в том числе в форме оплаты выполненных работ, не освобождает Подрядчика от ответственности за качество используемых материалов, выполненных работ и соблюдения требований проекта и строительных норм, и правил.

7.5. Приглашение на приёмку законченных работ, скрытых работ и проведение испытаний направляется представителем Подрядчика представителю Заказчика не позднее, чем за 24 часа до начала планируемой процедуры.

7.6. Представитель Заказчика и уполномоченные им лица имеют право беспрепятственного доступа ко всем видам работ и право осуществлять контроль качества используемых материалов и работ, присутствовать при проведении проверок и испытаний.

7.7. Для оперативного решения вопросов, возникающих в процессе осуществления строительства, представитель Заказчика и Подрядчика проводят по мере необходимости технические совещания (по согласованному графику).

7.8. Готовность отдельных работ и конструктивных элементов подтверждается подписанием представителями Заказчика и Подрядчика актов промежуточной приёмки или актов освидетельствования скрытых работ.

7.9. Подрядчик приступает к выполнению последующих работ после письменного разрешения представителя Заказчика, внесённого в журнал производства работ.

7.10. Дополнительные, не предусмотренные проектом испытания, проверки и экспертизы, проводимые Заказчиком или по его поручению третьей стороной, оплачиваются Заказчиком, если испытания подтверждают необходимое качество выполненных работ. При выявлении дефектов (брака) в принятых Заказчиком работах Подрядчик исправляет выявленные дефекты и оплачивает стоимость испытаний (проверок) за свой счёт.

7.11. Подрядчик имеет право поручить выполнение части работ по Договору иным юридическим или физическим лицам, имеющим лицензии на выполнение данного вида работ. При этом данные действия не освобождают Подрядчика от соблюдения всех условий, предусмотренных Договором, включая стоимость, качество работ и сроки завершения работ по Договору, гарантийные сроки эксплуатации, меры ответственности за нарушение договорных обязательств.
8. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА РАБОТ
8.1. Гарантии качества работ распространяются на все конструктивные элементы и работы, выполненные Подрядчиком и привлечёнными им по субподряду исполнителями по Договору.

8.2. Гарантийный срок нормальной эксплуатации объекта и входящих в него материалов и работ устанавливается в 5 (пять) лет со дня подписания Сторонами акта приёмки работ по Договору.

8.3. Подрядчик гарантирует выполнение всех работ в соответствии с проектной документацией и действующими нормами Российской Федерации, соответствие качества используемых строительных материалов и конструкций, поставляемых им для строительства по проектной документации, строительным нормам и правилам.

8.4. При выявлении в период гарантийной эксплуатации дефектов, которые могут служить препятствием для нормальной эксплуатации объекта, гарантийный срок продлевается на период остановки эксплуатации Объекта и устранения выявленных дефектов. Устранение дефектов осуществляется за счёт средств Подрядчика, если эти дефекты не являются следствием некачественно выполненной проектной документации или нарушений правил эксплуатации объекта Заказчиком (инвестором, пользователем, эксплуатирующими службами).

8.5. При отказе Подрядчика признать свою вину в выявленных дефектах и устранить недостатки своими силами по требованию Заказчика, Заказчик вправе привлечь к этой работе стороннюю организацию и оплатить эти работы по действующим расценкам. Виновник выявленного дефекта устанавливается комиссией независимых экспертов, организуемой Сторонами или Арбитражным судом. Оплата ремонтных работ осуществляется за счёт виновной Стороны.

8.6. Подрядчик не несёт ответственности за последствия ненадлежащего исполнения Заказчиком своих обязательств по Договору, включая нарушения установленных правил в период гарантийной эксплуатации объекта, а также преднамеренного или непреднамеренного повреждения объекта третьими лицами.
9. КОНТРОЛЬ И НАДЗОР ЗАКАЗЧИКА ЗА ХОДОМ СТРОИТЕЛЬСТВА
9.1. Заказчик осуществляет контроль и надзор за ходом качеством выполняемых работ, предусмотренных Договором, используемых материалов и конструкций, графиков выполнения работ, выполнением мероприятий по охране окружающей среды, пожарной и иной безопасности.

9.2. Подрядчик обеспечивает беспрепятственный доступ для надзора и контроля над ходом выполнения работ представителя Заказчика, органов государственного надзора за строительством и других должностных лиц, уполномоченных для проведения проверок местными органами исполнительной власти, а также иных лиц и организаций, привлеченных Заказчиком по договору строительного надзора.

9.3. При выявлении в процессе осмотра, обследования, измерения случаев нарушения требований Договора, отступлений от проектной документации и требований СНиП Заказчик должен незамедлительно уведомить Подрядчика о выявленных нарушениях и дать предписание об устранении выявленных нарушений, а в случае грубых нарушений порядка выполнения работ или организации строительства потребовать прекращения (приостановки) всех или отдельных видов работ.

9.4. Подрядчик принимает меры к устранению в возможно короткий срок выявленных Заказчиком или иными контролирующими органами и инспекциями дефектов и нарушений и недопущению таких нарушений в дальнейшем.

9.5. При проведении контроля и надзора за ходом строительства Заказчик не вправе вмешиваться в хозяйственно-распорядительную деятельность Подрядчика.

10. УСЛОВИЯ О КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТИ
10.1. По взаимному согласию сторон в рамках настоящего Договора конфиденциальной признается информация, касающаяся предмета настоящего Договора, хода его выполнения и полученных результатов.

10.2. Каждая из сторон обязана обеспечить защиту конфиденциальной информации, ставшей доступной ей в рамках настоящего Договора, от несанкционированного использования, распространения или опубликования.

10.3. Любой ущерб, вызванный нарушением условий конфиденциальности, определяется и возмещается в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10.4. Поставщик может передавать полученную конфиденциальную информацию по настоящему Договору третьим лицам только по письменному согласованию с Заказчиком.

10.5. Условия конфиденциальности вступают в силу с момента подписания настоящего Договора и действуют в течение 3 (трех) лет после прекращения срока действия Договора.
11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
11.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если оно явилось следствием перечисленных ниже обстоятельств непреодолимой силы, которые не могли быть известны Сторонам на момент заключения Договора:

· война, военные действия (с объявлением войны или без него), вторжение или враждебные действия иностранных государств;

· восстание, революция, мятеж, введение военной диктатуры, гражданская война;

· бунт, волнения, беспорядки и забастовки (за исключением персонала Подрядчика);

· радиационное излучение на строительной площадке, превышающее предельно допустимые нормы, установленные органами исполнительной власти;

· обнаружение на строительной площадке боеприпасов, взрывчатых и отравляющих веществ;

· природные и техногенные катастрофы, такие как: землетрясения, наводнения, пожары, ураган, тайфун, цунами, извержение вулкана, сход лавин и оползней и т.д.;

11.2. Если одна из Сторон не в состоянии выполнить полностью или частично свои обязательства по Договору вследствие наступления события или обстоятельства непреодолимой силы, то эта Сторона обязана в возможно короткий срок уведомить другую Сторону о наступлении такого события или обстоятельства с указанием обязательств по Договору, выполнение которых невозможно или будет приостановлено.

11.3. После направления такого уведомления Сторона освобождается от исполнения перечисленных в уведомлении обязательств на всё время действия обстоятельства непреодолимой силы.

11.4. Сторона, подвергшаяся действию обстоятельства непреодолимой силы, обязана немедленно уведомить другую Сторону о прекращении действия на неё такого обстоятельства, при этом срок исполнения обязательств по Договору отодвигается на срок, в течение которого действовали такие обстоятельства, а также устранялись последствия, вызванные этими обстоятельствами.

11.5. Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия будут длиться более 3-х месяцев, Стороны обсудят возможность и целесообразность продолжения выполнения работ, или прекращения договорных отношений.

12. ИМУЩЕСТВЕННАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ
12.1.  Стороны несут ответственность за нарушение предусмотренных Договором обязательств или ненадлежащее их исполнение в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и условиями Договора.

12.2.  При нарушении условий Договора Заказчиком Подрядчик вправе требовать возмещения, понесённых им вследствие таких нарушений документально подтвержденных убытков, а в перечисленных ниже случаях требовать внесения изменений в Договор подряда и выплаты:

12.2.1. при задержке передачи строительной площадки, проектной документации, – на продление сроков выполнения работ;
12.2.2. за задержку перечисления аванса – пени в размере 0,01 % за каждый день просрочки, в зависимости от размера согласованного аванса или стоимости подлежащих платежей, но не более 10% от суммы подлежащей оплате;
12.2.3. при возникновении препятствий для выполнения работ по Договору – на продление сроков выполнения работ, а также возмещение документально подтвержденных убытков в следствии простоя техники и рабочей силы. Составление Акта о простое при возникновении препятствий для выполнения работ по Договору обязательно.

12.3.  Уплата неустойки (пени, штрафа) за несоблюдение сроков или иное ненадлежащее исполнение предусмотренных Договором обязательств, а также возмещение убытков, причинённых ненадлежащим исполнением обязательств, не освобождает виновную Сторону от исполнения обязательств в натуре, кроме случаев, предусмотренных действующим законодательством.

12.4.  Подрядчик при нарушении своих обязательств, предусмотренных Договором, несёт ответственность в форме платежей Заказчику или выполнения работ без дополнительной оплаты:

12.4.1. за невыполнение графика работ – пени в размере 0,01 % от стоимости данных видов работ за каждый день просрочки, но не более 10% стоимости работ;
12.4.2. при выявлении работ, выполненных из материалов, не отвечающих стандартам качества или требованиям проектной документации, с нарушением требований СНиП, производит устранение выявленных нарушений и дефектов в возможно короткие сроки или сроки, установленные Заказчиком, без дополнительной оплаты;
12.4.3. при обнаружении в период гарантийной эксплуатации объекта дефектов, если эти дефекты возникли по вине Подрядчика, и не являются следствием ошибок в проектной документации или нарушений правил эксплуатации объекта пользователем (Заказчиком) устраняет выявленные дефекты за свой счёт в согласованные с Заказчиком сроки, а при несогласовании в разумные сроки;
12.4.4. при порче или уничтожении имущества, находящегося в ведении Подрядчика, выполненных, в том числе оплаченных строительно-монтажных работ, произошедших не по вине Заказчика, Подрядчик за свой счёт компенсирует возникшие по его вине или по вине третьих лиц убытки.

13. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
13.1. При выполнении Договора Стороны руководствуются законодательными и правовыми актами и нормативными документами по строительству, действующими на территории Российской Федерации на дату подписания Договора. Исполняют обязательные требования технических регламентов к строительной продукции, предусмотренных в проектной документации, и на добровольной основе выполняют положения СНиП и системы нормативных документов в строительстве, введённых в действие Госстроем России в установленном порядке.

13.2. Все устные и письменные договоренности и соглашения относительно выполнения работ, определённых Договором, имевшие место до подписания настоящего Договора, не имеют юридической силы, если они не нашли отражения в тексте Договора, не определены Сторонами в качестве приложения к Договору или противоречат положениям Договора.

13.3. Все приложения к Договору, согласованные и подписанные Сторонами, являются неотъемлемой частью Договора и подлежат исполнению Сторонами.

13.4. Любая договорённость между Сторонами, влекущая за собой новые обстоятельства, которые не были учтены при заключении Договора, должна быть письменно подтверждена Сторонами в форме дополнения или изменения к настоящему Договору.

13.5. Все изменения и дополнения к настоящему Договору считаются действующими с момента подписания соответствующего соглашения Сторонами.
13.6. Все предписания, уведомления, подтверждения, обращения между Сторонами осуществляются в форме подписанного уполномоченным лицом письма, направленного другой Стороне нарочным, по почте, факсу или электронной почте.

Информация, распоряжения или предписания, направляемые или получаемые по телефону или через Интернет, не имеют юридической силы и исполнению получившей его Стороне не подлежат, за исключением особых случаев, связанных с возникновением чрезвычайных обстоятельств, угрозы жизни людей или повреждения и разрушения объекта строительства.

13.7. Если после заключения Договора будут приняты правовые (нормативные) акты, устанавливающие обязательные для Сторон правила, иные, чем те, которые действовали при заключении Договора, условия Договора сохраняют силу, кроме случаев, когда в правовом (нормативном) акте установлено, что его действие распространяется на отношения, возникшие из ранее заключенных Договоров.

13.8. По требованию об уплате неустойки (штрафных санкций), предусмотренной Договором подряда, пострадавшая Сторона не обязана доказывать Стороне, нарушившей условия Договора, причинение ей убытков.
13.9. При возникновении ситуации или обстоятельств, не определённых Договором подряда, и возникновении разногласий между Сторонами, при их разрешении Стороны руководствуются положениями Гражданского Кодекса Российской Федерации, а при отсутствии такой диспозитивной нормы в Гражданском Кодексе – обычаями делового оборота, применяемого в отношении Сторон при разрешении подобной ситуации.

14. ИЗМЕНЕНИЕ УСЛОВИЙ ДОГОВОРА
14.1. После подписания Сторонами Договора до начала работ, в процессе выполнения работ, после их завершения до подписания акта о приёмке работ может возникнуть потребность в изменении характера, вида и количества отдельных видов работ. Инициатором таких изменений могут выступать проектная организация, Заказчик, Подрядчик, инспектирующие, контролирующие и надзорные органы, местные органы исполнительной власти.

14.2. Подрядчик, обнаруживший в ходе строительства, не учтённые в технической документации работы и в связи с этим необходимость проведения дополнительных работ и увеличения согласованной Сторонами договорной цены, обязан в возможно короткий срок сообщить об этом Заказчику.

14.3. Заказчик в недельный срок после получения от Подрядчика сообщения о необходимости выполнения дополнительных работ обязан рассмотреть предложения Подрядчика и подтвердить свое согласие на выполнение данных работ либо направить Подрядчику свои мотивированные возражения.

14.4. Решение об исключении отдельных видов работ или необходимости выполнения работ, не предусмотренных проектом, принимает Заказчик, о чём ставит в известность Подрядчика, направляя ему официальное письменное уведомление.

14.5. Внесение изменений в техническую документацию осуществляется на основе согласованной Сторонами дополнительного расчета и пересмотра твёрдой договорной цены.

14.6. Изменения графика производства работ, сроков поставки материалов, если они могут повлиять на продолжительность строительства и его стоимость, оформляются в форме дополнительного соглашения с определением новых сроков и стоимости строительства, которое становится после его подписания неотъемлемой частью настоящего Договора.

14.7. Любая договорённость между Сторонами, влекущая новые обстоятельства или изменение условий Договора, считается действительной после оформления соответствующей договорённости в письменной форме в виде дополнительного соглашения.

14.8. В случаях, когда Стороны не смогли путем переговоров договориться о внесении изменений в условия Договора, разрешение спора (разногласий) может быть поручено Арбитражному суду, исполнение решения которого будет обязательным для Сторон.

15. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ
15.1. Правоотношения между Сторонами по настоящему Договору регулируются законодательством Российской Федерации.

15.2. В случае если между Сторонами в процессе реализации Договора или в связи с ним возникают разногласия (споры), Стороны должны приложить усилия и использовать все имеющиеся возможности для разрешения такого спора путём дружественных переговоров. При невозможности достижения положительного результата путём переговоров в течение 30 календарных дней может быть использован вариант решения вопроса по результатам проведения независимой экспертизы.

15.3. В качестве крайнего средства разрешения конфликта каждая из Сторон имеет право передать такой спор на рассмотрение в Арбитражном суде Белгородской области. Решение арбитров является окончательным и обжалованию не подлежит, если иное не установлено законодательством Российской Федерации.

16. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
16.1. Настоящий Договор, может быть, расторгнут по соглашению Сторон.

16.2. Заказчик вправе расторгнуть Договор без возмещения Подрядчику убытков, обусловленных прекращением договорных отношений до завершения работ в случаях:

16.2.1. задержки Подрядчиком начала работ более чем на 30 календарных дней по причине или обстоятельствам, независящим от Заказчика;
16.2.2. невыполнения Подрядчиком графика выполнения работ и завершения строительства более чем на 30 календарных дней;

16.2.3. неоднократных нарушений Подрядчиком условий Договора и не исполнения указаний представителя Заказчика, направленных Подрядчику в форме предписания или записи в журнале производства работ;

16.2.4. несоблюдения Подрядчиком строительных норм и правил в части качества строительно-монтажных работ;

16.2.5. выявления дефектов и работ, выполненных с отступлением от проектной документации, без согласования таких отступлений с представителем Заказчика;

16.2.6. при остановке Подрядчиком строительства на срок более 30 календарных дней, по независящим от Заказчика причинам;

16.2.7. неоднократных грубых нарушений, установленных проектом организации строительства правил ведения строительства и выполнения отдельных видов работ;

16.2.8. несоблюдения Подрядчиком или субподрядными организациями, привлекаемыми для выполнения отдельных работ Подрядчиком, требований пожарной безопасности, охраны окружающей среды, санитарных нормативов и уровня шума, выявленных надзорными и контролирующими органами исполнительной власти;

16.2.9. объявления Подрядчика банкротом в установленном Законом порядке, наложения ареста на его имущество и блокирования расчётных счетов, введения внешнего управления;

16.2.10. требования Подрядчика расторгнуть Договор по причинам, не предусмотренным условиями Договора.

16.3. Подрядчик вправе требовать расторжения Договора в случаях:

16.3.1. задержки Заказчиком передачи строительной площадки более чем на 30 календарных дней, проектной документации, утверждённой в установленном порядке, на 30 календарных дней, перечисления согласованного размера аванса на 30 календарных дней;

16.3.2. не соблюдения Заказчиком сроков рассмотрения замечаний и предложений Подрядчика по выявленным погрешностям и ошибкам в проектно-сметной документации более чем на 10 календарных дней;

16.3.3. требования Заказчика выполнения работ, не предусмотренных Договором и проектной документацией, меняющих характер предусмотренных в Договоре работ;
16.3.4. задержки Заказчиком оплаты принятых работ более чем на 30 календарных дней;
16.3.5. отказа Заказчика без должных оснований от приёмки выполненных Подрядчиком и его субподрядными организациями работ;
16.3.6. остановки Заказчиком выполнения строительно-монтажных работ по причинам, не зависящим от Подрядчика, на срок, превышающий 30 календарных дней;
16.3.7. утраты Заказчиком возможности дальнейшего финансирования работ по настоящему Договору;
16.3.8. уменьшения стоимости строительства по инициативе Заказчика;
16.3.9. отказа Заказчика продлить срок строительства объекта при возникших по вине Заказчика или независимым от Подрядчика причинам задержках в выполнении работ;
16.3.10. по инициативе Заказчика и при согласии на это Подрядчика.

16.4. Порядок расторжения Договора:

16.4.1. Расторжение Договора вступает в силу со дня получения от инициатора прекращения договорных отношений соответствующего сообщения другой Стороной или с даты, в этом сообщении указанной;

16.4.2. При расторжении Договора Заказчик вправе требовать от Подрядчика передачи ему незавершённых работ при возмещении ему произведённых затрат;

16.4.3. По требованию Подрядчика Заказчик обязуется принять и оплатить все выполненные Подрядчиком работы, завершённые и незавершённые на дату прекращения действия Договора, отвечающие всем требованиям, предусмотренным СНиП и проектной документации;

16.4.4. Гарантийные сроки эксплуатации на отдельные виды работ, установленные Договором на работы, принятые Заказчиком, исчисляются со дня расторжения Договора;

16.4.5. Прекращение действия Договора влечёт за собой прекращение обязательств Сторон по нему, но не освобождает Стороны от ответственности за его нарушения, если таковые имели место до дня расторжения Договора.

17. ЗАВЕРЕНИЕ ОБ ОБСТОЯТЕЛЬСТВАХ.

17.1. Стороны в порядке статьи 431.2 ГК РФ заверяют о том, что они являются добросовестными налогоплательщиками и исполняют свои налоговые обязательства перед бюджетом в полном объеме, при этом не используют никаких схем для уклонения от уплаты налогов, не являются фирмами-однодневками, не вступают в хозяйственно-договорные отношения с фирмами — однодневками.

17.2. Стороны заверяют о том, что при заключении настоящего Договора ими предоставлена полная и достоверная организационная информация о себе и полномочиях лица, подписавшего Договор, ими соблюдены все договорные процедуры, необходимые для заключения договора. Заключение и исполнение условий Договора не нарушает и не приведет к нарушению учредительных документов, законодательства РФ.

17.3. Стороны заверяют о том, что не существует каких-либо обстоятельств, которые могут ограничить, запретить или оказать иное существенное неблагоприятное воздействии на осуществление своих обязательств по договору.

17.4. Стороны согласны с тем, что если ими при заключении Договора либо до или после его заключения, предоставлены недостоверные заверения об обстоятельствах, имеющих значение для заключения договора, его исполнения или прекращения, Сторона обязана возместить другой Стороне по его требованию убытки, причиненные недостоверностью таких заверений (в том числе, если по результатам налоговой проверки Стороне по эпизодам взаимоотношений с другой Стороной будет начислена недоимка по налогам, пеня и штрафные санкции, предусмотренные налоговым законодательством, Сторона обязан возместить другой Стороне убытки, связанные с уплатой или необходимостью уплаты данных сумм в бюджет.

17.5. Последствия, предусмотренные п. 8.3 Договора, применяются независимо от того, было ли Стороне известно о недостоверности таких заверений.
18. ПРИЛОЖЕНИЯ

Приложение 1. Расчет договорной цены. 
Приложение 2. График производства работ.

19. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН
19.1. Договор составлен на русском языке, содержит _______ страниц текста и _______приложений, каждая страница Договора и каждое приложение завизированы (подписаны) Сторонами.

19.2. Договор подписан в 2 экземплярах, по одному экземпляру для каждой Стороны.
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